
 

 
CONFERENCIA SAT ACTIVIDADES VULNEABLES 

CONSTRUCCIÓN O DESARROLLO DE BIENES INMUEBLES 
TRANSMISIÓN DE LA PROPIEDAD 

 
 
De: Mtra. Iza Helena Arenas Cedillo 

            Directora de Compliance 
 
__________________________________________________________________

 
La platica que ofreció el SAT es de carácter informativo acerca de las obligaciones que tienen 
las personas físicas y morales que realizan construcción o desarrollo de bienes inmuebles, 
respecto a la ley antilavado. 
A partir de la reforma a la ley de fecha 16 de Julio de 2025, se adicionaron obligaciones 
nuevas para los sujetos obligados, por ejemplo, la de practicar auditorías anuales a partir 
del ejercicio 2026. 
 
UMBRALES DE IDENTIFICACIÓN Y AVISO 
 
Se mencionan los umbrales para identificar y avisar de acuerdo con el artículo 17 fracción 
V de la LFPIORPI (Ley Antilavado). 
 

 

 

 

 



 

 

 

Cuando se hace una operación en efectivo se toma en cuenta el valor de la operación, las 
contribuciones y accesorios, no así cuando se usa otro instrumento monetario como es la 
transferencia electrónica. 
Una vez celebrada la operación se debe dar el aviso a más tardar el día 17 del mes siguiente. 
 
VISITAS DE VERIFICACIÓN 
 
El SAT es la autoridad facultada para llevar a cabo el programa de visitas de verificación, que 
ya no solo se llevará a cabo en el domicilio señalado en el alta del padrón de actividades 
vulnerables, se podrá hacer en cualquier otro domicilio del sujeto obligado, como lo es el 
domicilio fiscal. 
Cuando el SAT realiza una visita domiciliaria lo hace en apego a lo establecido por la 
LFPIORPI, no a lo establecido por el Código Fiscal, si bien tiene ambas facultades hay que 
distinguir entre ambas, la primera es enfocada a la prevención de lavado de dinero. 
La diligencia de la visita de verificación se atiende de manera presencial. 
Procedimiento visita de verificación:  

1) Orden de visita de verificación. (puede durar de 1 a 5 días) 

2) Acta circunstanciada de hechos durante la visita de verificación  

Expediente único de identificación (debe contener parámetros, lineamientos, de 
cómo llevar a cabo la operación). 
Se piden los contratos celebrados con el cliente. 
Se integra por cliente, debe contener: Beneficiario controlador, comprobante de 
pago, presentación del aviso. 
Si no se cuenta con la información al momento de la verificación se nos da un plazo 
de 5 días hábiles para presentarla 

3) Pruebas (5 días hábiles para presentarlas, ya sea física o electrónica). 



 

4) Oficio de admisión de pruebas. 

5) Alegatos 

6) Resolución que pone fin al procedimiento  

A) Sin observaciones: La autoridad no detecta ningún incumplimiento y todo se 

presenta conforme lo solicita la autoridad y se emite un oficio. 

B) Si hay alguna omisión, se emite el oficio y se dan los motivos por los cuales se 

está incumpliendo. 

La autoridad tiene 3 meses para emitir la resolución.  
La visita de verificación solo puede durar un máximo de 3 meses, 5 días para presentar 
pruebas. 
En la visita no se califica si cumple o no el sujeto, pero si que se entregue la información 
completa. 
Derecho de formular alegatos y revisar el expediente, ampliación de plazo de 5 días 
 

Procedimiento sancionador:  
No hay periodo de alegatos 
Sanciones administrativas 
Incumplimiento a los requerimientos (no tiene los contratos, estados de cuenta, expediente 
incompleto).  
No haber presentado el aviso. 
Avisos cuando la operación es en efectivo. 
Omisión de presentar avisos. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 
NUEVAS OBLIGACIONES ADICIONADAS CON LA REFORMA A LA LEY 
 
Identificar al Beneficiario controlador tomando como criterio de selección a quien tenga 
una participación accionaria de 25% o más en el cuadro accionario. 
Resguardan los registros de las operaciones realizadas, se deben guardar los documentos 
del cliente por 10 años. 
Obligación de darse de alta en el padrón de actividades vulnerables. 
Obligación de presentar aviso a las 24 horas de una actividad sospechosa. 
Contar con sistemas de automatización de monitoreo. 
Contar con auditorías internas o externas. 
Facilidad de corrección. - Si el obligado decide presentar avisos y regularizarse de manera 
voluntaria, sin que medie una visita y de manera espontánea, la autoridad se abstendrá de 
sancionar al infractor.  
Practicar auditorías anuales a partir del ejercicio 2026. 

 

 



 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
FACILIDAD ADMINISTRATIVA 
 
Cuando no se hayan presentado los avisos a más tardar el día 17, la autoridad ofrece la 
facilidad administrativa de presentarlos en un día adicional conforme al calendario que a 
continuación se muestra. 

 

 

INFRACCIONES Y SANCIONES 

 

 

 



 

 

 

 
PRINCIPALES CAMBIOS 
 
La autoridad señala cuales son los cambios y adiciones que se hicieron a la Ley Antilavado. 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Si desea ver la conferencia completa se encuentra en este enlace 

https://www.youtube.com/live/PU1pU29BON4?si=sjcvYRWYdX8RA4xt 

 

Para cualquier comentario o aclaración con respecto a lo anterior, favor de comunicarse al 

correo iza.arenas@wisdomfo.mx 

 
 

 

Mtra. Iza Helena Arenas Cedillo 
Directora de Compliance 

 


